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Podstawa, zakres i metodyka opracowania

"o

Podstawa i zakres opracowania.

Podstawa niniejszego opracowania Jest zlecenie na wycene — Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Krosnie Odrzanskim —
Robert Hanski.

Zakres obejmuje wyceng zajetej ruchomosci do sprawy KM 1239/24 w
dwoch wersjach :

- jako samochod

- Jako zespot czescei (ze wzgledu na problem z rejestracja pojazdu ze
wzgledu na niezaptacony podatek akcyzowy. Podatek akcyzowy
przypisany do osoby trzeciej nie bedacej wlascicielem pojazdu)

Metodyka przyjeta przy wycenie.
Przy wycenie zastosowano nastgpujgcg metodyke pracy

- przeprowadzono wizje lokalna

- dokonano oceny hipotetycznego stanu wycenianej ruchomoséci oraz
weryfikacji pojazdu w bazie danych historiapojazdu.gov.pl

- ustalono warto$é ruchomosci w oparciu o ceny
zamieszczone w otomoto, olx, omnipret, AutoScout 24, mobile.de
11nny cennikach branzowych

- ustalono wspélezynniki podatnogci rynkowej wg aktualnego
rozpoznania cen nabywezych uzywanych ruchomosci na podstawie
W/w danych oraz w oparciu o doswiadczenie zawodowe

- wyliczono wartogé odtworzeniowg i rynkowa

Ustalenie wartosci odtworzeniowej
Jako podstawe przyjeto zaleznosé -

W=WxKxS gdzie:




W- warto$¢ ruchomosci w stanie nowym
K- wspélczynnik nowoczesnosci maszyny ( ruchomosci )
S- wspolezynnik sprawnosci technicznej

Wartos¢ wspolczynnika K ustala si¢ biorge pod uwage rok budowy,
dostepnosé czedci zamiennych i serwisu, jakos¢ i renome producenta.
Wspolezynnik K przyjmuje wartosci od 0,00 do 1,00.

K=(K1+K2+K3):3 gdzie:

K1 — wspélczynnik roku produkc;ji
K2 — dostepnos¢ serwisu i czgsci zamiennych
K3 —renoma producenta

Dla potrzeb niniejszej opinii przyjeto Srednig zywotnosé ruchomogci na
poziomie 25 lat. W zwigzku z powyzszym wspolczynnik roku produkcji
K1 dla ruchomosci nowej przyjmuje wartos¢ K1=1,00. Dla ruchomosci 25
letniej wartos¢ ta wynosi 0,00. Kazdy rok uzytkowania ruchomosci to
zmniejszenie wartosci wspolczynnika K1 o 0,04.

Wspolczynnik K2 przyjmuje wartosci od 0,00 do 0,50 dla ruchomosci
pochodzacych od producentéw mato znanych bez rozbudowane;j sieci
serwisowej. Najczesciej jest to produkcja jednostkowa pod okreglone
zamowienie. Wartosci od 0,51 do 0,70 odpowiadaja przedmiotom
wyprodukowanym przez lokalnych producentéw, ktdrzy posiadaja stabo
rozwini¢ty sieé serwisows. Wartosci od 0,71 do 0,85 przyjmowane sa dla
producentow, ktérzy posiadajg dobrze rozbudowang sie¢ SETWISOW3, a
ewentualne naprawy czy dostep do czesci zamiennych nie stanowi
zadnego problemu dla whasciciela uszkodzonej ruchomosci. Wyzsze
wartosci przyjmowane sa dla producentéw posiadajacych bardzo
rozbudowang sie¢ SErwiSow3.

Wartos¢ wspétezynnika K3 (renoma producenta) ustala Sie wg
nastepujacych kryterigw : 0,00 - 0,69 produkcja Jednostkowa
wykonywana najczesceiej przez mate zaklady rzemieslnicze lub wyroby
wykonane we wlasnym zakresie. Wartosci od 0,70 do 0,75 przyjmuja
ruchomosci wyprodukowane przez producentéw masowych
produkujacych na rynek krajowy lub producentéw masowych
produkujacych Wyroby o nizszej jakosci ( daleki wschéd ) bedacymi
cze¢sto zamiennikami markowych wyrobéw. Wartosci od 0,76 do 0,90
zarezerwowane sg dla producentow globalnych produkujacych wyroby o




uznanej jakosci. Wyzsze warto$ci o przyjmuja wyroby wyprodukowane
przez producentéw , bedacych globalnymi liderami w danej dziedzinie.

Wartos¢ wspétczynnika S ustalono wg zaleznosci -
S=(1- % zuzycia /100 )

1.4. Ustalenie wartosci rynkowe;.
Wartos¢ rynkowa ruchomosci ustalono wg zaleznosci
Wr=W,.xZ gdzie:

Wo — wartos$¢ odtworzeniowa
Z — wspdlczynnik zainteresowania rynku ( od 0,0 do 1,0 )

II. Uwagi do sposobu wyceny ( klauzule i uzasadnienia )

- wyliczona Wr poréwnano do $rednich cen gieldowych - miesci sie ona

w granicach ofert rynku wtérnego uzywanych ruchomosci

przy wycenie zastosowano usrednione wartosci wspolczynnikow K. S.

- przy ustalaniu wartosci wspolczynnika Z wzi¢to pod uwage fakt
sprzedazy wymuszonej

- wyliczone wartosci rynkowe zaokraglono do pelnych setek PLN

- otrzymana wartos¢ rynkowa jest warto$cig brutte i moze stanowié
podstawe do negocjacji kupna — sprzedazy i1 innych czynnosci
prawnych

- wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte

- Dhiniejsze opracowanie nie jest ekspertyza techniczng

- biegly nie badat stanu prawnego wycenianych ruchomosci

- kopiowanie bez zgody autora zabronione

Jak wynika przedstawionych dokumentéw oraz danych z bazy
historiaapojazdu.gov.pl pojazd byl zarejestrowany na terenie Polski lecz
decyzja w przedmiocie rejestracji zostata uchylona. Aktualnie ze wzgledu
na niezaptacony podatek akcyzowy pojazd pozbawiony jest prawa do
rejestracji.




II1. Wycena ruchomosci do sprawy KM 1239/24.

A. Wycena jako samochdd podlegajacy rejestracii.

Warunkiem koniecznym do wzigcia pod uwage przedmiotowego wariantu
1 wyliczonej wartosci rynkowej jest prawo do rejestracji pojazdu.

Rejestracja daje mozliwo$é uzytkowania go na drogach publicZnych.

1. Samochéd osobowy Bentley

Model Mulsanne Speed

Rok prod. 2014

Nr rejestr. FKR306AT

Nr VIN SCBBE63Y7GC001284
Pojemnos¢ silnika 6752 cm?® - benzyna

Przebieg: 26879 km — na dzien 12.08.2016
Data I rejestr. 08.09.2014

Data I rejestr. w Polsce 09.08.2016
Stan pojazdu :

Pojazd nie jest uzywany od 2016 roku. Przed ponownym uzyciem
konieczna jest wymiana wszystkich plynéw eksploatacyjnych, dokonanie
przegladu wszystkich elementéw gumowych i metalowo-gumowych,
przeglad ukladu hamulcowego i klimatyzacji. Ze wzgledu na $rednia
Zywotnosc¢ opon zalecana jest takze ich wymiana na wszystkich kotach
pojazdu.

Podczas wizji lokalnej nie ujawniono powaznych uszkodzen nadwozia.
Ujawniono odchodzacy skore z gornej czesci deski rozdzielczej oraz
znaczne pogryzienie warstwy izolacyjnej przedniej maski.

Ze wzgledu na dlugotrwate nieuzytkowanie pojazdu oraz roztadowany
akumulator nie uruchomiono pojazdu i nie odczytano wskazan
drogomierza

»



W internetowej bazie historiapojazdu.gov.pl ustalono nastepujace fakty :

- wg danych Cerfax — odnotowano wypadek i uszkodzenie pojazdu
- widnieje informacja, ze rejestracja pojazdu zostala uchylona

A. Srednie ceny gieldowe w wahaja si¢ w granicach od 300000,00 do
440000,00 zt w zaleznosci od stanu i przebiegu pojazdu (dla pojazdow
sprawnych technicznie i bez wigkszych uszkodzen z prawem do
rejestracji).

B. Wycena metoda odtworzeniowa.

W=1681000,00zt

K1- wspélczynnik roku produkeji =0,56

K2- dostgpnos¢ serwisu i czgsci zamiennych=0,70

K3- renoma producenta=0,95

K=(K1+ K2 +K3):3=0,74

S=0,70

"""" =0,35 (uwzgledniono fakt sprzedazy wymuszonej)

Wartos$¢ rynkowa Wr=304765.00zt

Biorgc pod uwage powyisze, ustalam wartos§é rynkowa brutto na
kwote Wr=304800,00z1

Wartosé rynkowa . Wr=304800,00z1

Stownie: trzysta cztery tysiace osiemset zlotych




B. Wycena jako zespdt czesci (ze wzgledu na problem z rejestracja
pojazdu ze wzgledu na niezaplacony podatek akcyzowy. Podatek
akcyzowy przypisany do osoby trzeciej nie bedgce) whascicielem
pojazdu).

Przy takim zalozeniu, ktore odzwierciedla aktualny stan faktyczny, pojazd .

nie posiada prawa do rejestracji.
Wartoé¢ rynkowa przedstawiajg poszczegolne czgsci skiadowe pojazdu, a

nie caly pojazd jako przedmiot uzytkowy.
Wartos$¢ wspolczynnika zainteresowania rynku Z w takim przypadku

ulega znacznemu obnizeniu.

1. Samochod osobowy Bentley - Mulsanne Speed
Dane pojazdu jak w pkt A.1.

Wycena metoda odtworzeniows.

W=1681000,00z}

K1- wspotczynnik roku produkeji =0,56

K2- dostepnos¢ serwisu i czgsci zamiennych=0,70

K3- renoma producenta=0,95
K=(K1+K2+K3):3=0,74

S=0,70

7=0,15 (uwzgledniono.fakt sprzedazy wymuszonej)

Wartosé rynkowa Wr=130614.00zt

Biorac pod uwage powyzsze, ustalam warto$¢ rynkowa brutto na
kwote Wr=130600,00z1

Warto$¢ rynkowa Wr=130600.00z1

Slownie: sto trzydziesci tysiecy szeécset ziotych

w dziedzinie {dbe
mer inz ¥
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