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PRZY SADZIE REFONOWYM W KROSNIE ODRZANSKIM

PYTANIA O EGZEKUC]JI
Majatek dtuznika ,sposoby egzekucji

Egzekucja w celu zniesienia wspétwlasnosci nieruchomosci w drodze
sprzedazy publicznej

Sobota, 18 wrzesnia 2010

Nie zawsze uprawnienie wspotwlasciciela nieruchomosci do zadania zniesienia wspoélwlasnosci
(art. 210 kc) moze by¢ zrealizowane przez jej podziat fizyczny lub przyznanie nieruchomosci
jednemu ze wspoétwtascicieli z obowiazkiem sptaty na rzecz pozostatych. Jezeli takiej mozliwosci
nie ma, sad moze nakazac zniesienie wspétwtasnosci nieruchomosci przez jej sprzedaz publiczna
(art. 212 § 2 i art. 214 § 3 kc oraz art. 625 kpc).

Wykonanie takiego orzeczenia nastepuje w trybie przepisow art. 1066-1071 kpc.

Wspomniane przepisy stosuje sie takze do wykonania postanowienia o dziale spadku, w ktorym
sad zarzadzil sprzedaz nieruchomosci (art. 688 kpc).

Ta egzekucja to szczegolny sposdéb wykonania orzeczen wydanych w postepowaniu o zniesienie
wspotwilasnosci i o dziat spadku.

Wspomniana egzekucja moze by¢ wszczeta z urzedu lub na wniosek kazdego z wspétwlascicieli
(art. 1067 kpc). Toczy sie ona na podstawie przepisOw o egzekucji z nieruchomosci i wedtug
zasad w nich okreslonych, z modyfikacjami wynikajacymi z art. 1066-1071 kpc.

Do =zajecia nieruchomosci dochodzi tu w zasadzie w inny sposob anizeli w egzekucji z
nieruchomosci swiadczen pienieznych. Z istoty tego postepowania wynika bowiem, Zze komornik
nie moze wezwac dtuznika do uiszczenia naleznosci, jak nakazuje to czyni¢ art. 923 kpc. Zajecie
nieruchomosci nastepuje wiec przez ztozenie do sadu wieczystoksiegowego wniosku o wpis
ostrzezenia o toczacym sie postepowaniu w przedmiocie zniesienia wspéitwlasnosci
nieruchomosci w drodze sprzedazy publicznej lub o zloZzenie go do zbioru dokumentéw.

Nieruchomos¢ jest zatem zajeta z chwila zlozenia wniosku do sadu wieczystoksiegowego. Poza
tym zawsze dochodzi do jej zajecia w sposéb okreslony w art. 925 § 2 kpc.

Specyfika tego postepowania polega na niemoznosci przeprowadzenia wyraznego podziatu rol
procesowych i niemoznosci przypisania jednym podmiotom pozycji wierzyciela, innym zas pozycji
dhuznika. Uczestnikami postepowania sa bowiem wszyscy wspoétwlasciciele nieruchomosci i
dlatego maja te same prawa co wspotwiasciciel inicjujacy egzekucje.

Twierdzenie, ze wnioskodawce trzeba traktowac jak wierzyciela, a pozostalych wspdtwlascicieli
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jak dtuznikéw (tak M. Tyczka ,w: E. Wengerek: Postepowanie zabezpieczajace i egzekucyjne.
Komentarz, Warszawa 1972, s. 684), nie jest wiec uzasadnione.

Poniewaz wszyscy wspoélwtasciciele nieruchomosci sa na réwnych prawach uczestnikami tego
postepowania, tylko ten sposrod wspoéitwtascicieli, ktory je zainicjowal, jest zobowiazany
konsekwentnie podejmowac czynnosci, ktére ze swej istoty przynaleza wierzycielowi.

Pomimo ze w tym postepowaniu nie ma dluznika, inaczej niz w innych sposobach egzekucii,
komornik bedzie musiat jednak doreczy¢ pozostatym wspotwiascicielom, ktérzy nie doprowadzili
do wszczecia egzekucji, zawiadomienie o jej wszczeciu (art. 805 kpc). Za koniecznoscia
zawiadomienia przemawia to, ze juz przy pierwszej czynnosci egzekucyjnej, podejmowanej przez
komornika, wspétwilasciciele powinni wiedzie¢, ze zostala wszczeta egzekucja, ktora dotyczy
przedmiotu ich wspotwlasnosci.

Do opisu i oszacowania nieruchomosci komornik przystepuje na wniosek wspotwtasciciela, ktory
doprowadzit do wszczecia egzekucji. Wydaje sie, zwazywszy na fakt, ze nie mozna w tym
postepowaniu wyrézni¢ wyraznych rél procesowych jego uczestnikow, ze rownie skuteczny
bedzie wniosek ztozony przez kazdego ze wspoéitwtascicieli nieruchomosci stanowiacej przedmiot
postepowania.

Sposéb sporzadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci, ustalenie wartosci nieruchomosci, jak
rowniez czynnosci bezposrednio poprzedzajace sporzadzenie protokolu opisu i oszacowania
nieruchomosci, sa takie same jak w egzekucji z nieruchomosci.

Tak samo jak w egzekucji z nieruchomosci, obwieszcza sie o licytacji nieruchomosci, z tym ze w
obwieszczeniu o licytacji komornik musi zaznaczy¢, iz egzekucja ma na celu zniesienie
wspoétwlasnosci nieruchomosci.

Sposob podziatu sumy uzyskanej z egzekucji jest uzalezniony od tresci postanowienia o
zniesieniu wspotwlasnosci w drodze sprzedazy publicznej (dziale spadku). Sad meriti moze
bowiem juz w tym postanowieniu rozstrzygnaé¢ sposob zaspokojenia uczestnikow postepowania.
Moze jednak odlozy¢ rozstrzygniecie tej kwestii do czasu przeprowadzenia sprzedazy (art. 625
kpc).

W kazdym jednak razie sad egzekucyjny (dziatajacy na tym etapie postepowania jako organ
egzekucyjny) musi sporzadzi¢ plan podzialu sumy uzyskanej z egzekucji, gdy w gre wchodza
naleznosci o0sOb trzecich, korzystajace z pierwszenstwa w stosunku do naleznosci
przypadajacych uczestnikom postepowania, a takze woéwczas, gdy zachodzi koniecznos¢
zaspokojenia kosztéw egzekucyjnych, wylozonych przez wspdéiwtasciciela inicjujacego
postepowanie. Te koszty trzeba rozliczy¢ w postepowaniu egzekucyjnym. Z mocy przepisu art.
1025 § 1 pkt 1 kpc sa one zaspokajane w pierwszej kolejnosci.

Przepis art. 1069 § 1 kpc stanowi, ze gdy wedlug przepisow szczegdélnych przystuguje
wspotwlascicielowi lub osobie trzeciej prawo pierwokupu nieruchomosci rolnej wchodzacej w
sktad gospodarstwa rolnego, postanowienie o przybiciu, po jego uprawomocnieniu sie, sad
dorecza uprawnionemu do wykonania prawa pierwokupu. W tym wypadku bieg terminu do
wykonania przez nabywce warunkow licytacyjnych rozpoczyna sie z chwila bezskutecznego
uplywu terminu do wykonania prawa pierwokupu.



Prawo pierwokupu nieruchomosci rolnej przystuguje:

- z mocy przepisu art. 166 § 1 kc wspoéilwlascicielowi nieruchomosci rolnej, jezeli prowadzi
gospodarstwo rolne na gruncie wspélnym,

- Z mocy przepisu art. 695 § 2 kc dzierzawcy nieruchomosci rolnej, jezeli dzierzawa byta zawarta
na okres dtuzszy niz trzy lata lub trwata faktycznie przez okres co najmniej dziesieciu lat,

- z mocy przepisu art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 57, poz. 603 ze zm.) Agencji
Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa; dotyczy ono jednak nieruchomosci, ktéra jest odsprzedawana
przez nabywce w okresie pieciu lat od jej nabycia od Agencji; postanowienie o przybiciu sad
dorecza oddziatowi Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Osoba uprawniona do wykonania prawa pierwokupu moze z tego prawa skorzysta¢ w terminie
jednego miesiaca (art. 598 § 2 kc).

Jezeli prawo pierwokupu zostanie wykonane, sad uchyla postanowienie o przybiciu i udziela
przybicia na rzecz osoby, ktora skorzystala z prawa pierwokupu.

Gdy w stosunku do tej samej nieruchomosci toczy sie egzekucja w celu zniesienia
wspotwlasnosci w drodze sprzedazy publicznej i jednoczesnie egzekucja z nieruchomosci
swiadczen pienieznych, nie stosuje sie przepisu art. 927 kpc. Obie moga sie toczy¢ jednoczesnie
niezaleznie od siebie. W razie jednak sprzedania nieruchomosci w toku jednej z tych egzekucji -
druga sie zawiesza, a po uprawomocnieniu sie postanowienia o przysadzeniu wtasnosci - umarza
sie (art. 1070 kpc).

Wobec uchylenia przepiséw art. 1073 i 1088 kc, przepis art. 1071 kpc jest martwa litera prawa.
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